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Zkratky a uplné nazvy predpisu a pokynu

pouzitych v publikaci:

apod.
atd.

Ceské ucetni standardy

dariovy rad
DPH

mil.

napfr.

obc¢ansky zakonik

obchodni zakonik

0oSsvC

pokyn ¢. D-300

popr.
pFip.

resp.

a podobné

a tak dale

Ceské ucetni standardy pro ucetni jednotky,
které uctuji podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisti (Ceské ucetni
standardy pro podnikatele)

Zakon ¢. 280/2009 Sb., darovy rad

dan z pfidané hodnoty

milion

napriklad

Zakon ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

osoba samostatné vydélecné ¢inna

Pokyn Ministerstva financi Ceské republiky
¢. D-300 k jednotnému postupu pfi
uplatiiovani nékterych ustanoveni zékona

¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni
pozdgéjSich predpisu

popfipadé

pfipadné

respektive



stavebni zakon

trestni zakonik

1j.
tzn.

vyhlaska ¢. 500/2002 Sb.

zakon o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti

zakon o dani silni¢ni

zakon o dani z pfidané hodnoty

zakon o danich z pfijma

zakon o ocefovani majetku

zakon o rezervach

zakon o sprave dani a poplatkd

zakon o stabilizaci verejnych rozpoctu

Zéakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl

to jest
to znamena

Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona

¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisU, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé
podvojného ucetnictvi

Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Zéakon ¢. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni,
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisut

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o0 zmeéné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro
zZjisténi zakladu dané z pfijmu, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 337/1992 Sb., o spravée dani
a poplatku, ve znéni pozdéjsich predpist
(plati do 31. 12. 2010)

Zakon ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci
verejnych rozpoctd, ve znéni pozdéjsich
predpist



zakon o ucetnictvi

zékonik prace

Zivnostensky zakon

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 262/2006 Sb., zékonik prace,
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivhostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu






Uvod

Do konce roku 2007 byly podminky pro rozvoj finanéniho leasingu v Ceské republice po-
mérné dosti pfiznivé, zejména proto, zZe pravni Uprava v zakoné o danich z pfijmd umozrio-
vala podnikatelim pfi spInéni stanovenych podminek uplatnit celkovou cenu touto formou
pofizovaného hmotného majetku ve vydajich (nakladech) za podstatné kratsi dobu nez pfi
pfimém nakupu za hotové €i na splatky anebo pfi pofizeni na uvér.

Novelou zékona o danich z pfijm0, pfijatou zakonem o stabilizaci vefejnych rozpoctl
s ucinnosti od 1. 1. 2008, byla uvedena darova vyhoda finan¢niho leasingu v podstaté
zru$ena, coz se nutné projevilo v poklesu zajmu o tuto formu pofizovani hmotného majet-
ku, a naopak to pfineslo oziveni zajmu o jiné formy financovani investic, zejména investi¢ni
uvéry a splatkové prodeje. Uvedenou novelou doslo k prodlouZeni minimalni doby najmu u
hmotného movitého majetku, ktery je nejCastéji pfedmétem finan¢niho leasingu (tj. zejmé-
venou pro darnové odpisovani tohoto hmotného majetku. K tomu je$té doslo k prodlouzeni
doby odpisovani u osobnich a nakladnich automobill z dosavadnich EtyF rokt na pét let,
ato v dusledku jejich pretfidéni z odpisové skupiny 1a (ta byla zruSena) do odpisové skupi-
ny 2. U finan¢niho leasingu nemovitosti byla minimalni doba najmu prodlouzena z osmi let
na 30 let. Od 1. 1. 2008 bylo provedeno také zpfisnéni podminek u finanéniho leasingu ze
zahrani¢i, a to zvySenim zvlastni sazby dang, kterou je v tomto pfipadé najemce povinen
srazet z ndjemného a odvadét v tuzemsku, z dosavadniho 1 % na 5 %. SpiSe nedopatre-
nim, které bylo pozdéji zpétné napraveno, bylo zakonem o stabilizaci vefejnych rozpoctl
doplnéno do § 25 odst. 1 zakona o danich z pFijma ustanoveni, podle kterého mélo byt
dafiové neuznatelnym vydajem (nakladem) u finan¢niho pronajmu s naslednou koupi na-
jatého hmotného majetku 1 % z Uhrnu najemného, coz se ale mélo tykat jen pfipadd, kdy
ro€ni uhrn najemného prekro¢i 100 mil. K&.

Podnikatelé se mohli nepfiznivym dopadim uvedenych zmén vyhnout jediné tehdy,
pokud stihli uzavfit smlouvu o finan&nim leasingu jesté do konce roku 2007.

Zakon o stabilizaci verejnych rozpoc¢tl pfinesl i jedno dil€i pozitivni opatfeni, tykajici
se finan¢niho leasingu, a tim je zruSeni limitu pro uznani najemného u finan¢niho leasingu
osobnich automobilt kategorie M1 jako vydaju (nakladl) na dosazeni, zajisténi a udrzeni
pfijmu, ktery byl zaveden od 1. 1. 2004 ve vysi 900.000 K& a od 1. 1. 2005 zvySen na
1.500.000 K¢.

| po ztraté danovych vyhod, jak bylo vySe uvedeno, patfi finan¢ni leasing nadéle k ob-
libenym formam pofizovani hmotného majetku, a to zejména u podnikateld. Pfi jeho volbé
je v8ak tfeba se vyvarovat chyb a omyld, které mnohdy vyplyvaji z neznalosti platné pravni
Upravy v zakoné o danich z pfijmu nebo v zakoné& o dani z pfidané hodnoty. Cilem této
publikace je napomoci tomu, aby k témto chybam a omylim v praxi nedochéazelo.






o Financni leasing v Ceské legislativé

Pojem leasing je odvozen z anglického vyrazu ,lease”, které znamena pronajem, pronaji-
mat, resp. smlouvu o pronajmu. Za leasing se tedy obecné povazuje smluvni vztah mezi
pronajimatelem (zpravidla vlastnikem pfedmétu smlouvy) a ndjemcem (do¢asnym uzivate-
lem pfedmétu smlouvy), na zakladé kterého pronajimatel poskytuje za Uplatu nebo jiné ne-
penézni plnéni najemci pravo urc¢itou véc po sjednanou dobu pouzivat. Charakteristickym
znakem leasingového vztahu (tj. pronajmu) je tedy uzivani cizi véci za sjednanou Uplatu.
Tim se leasing (pronajem) odliSuje od vypuijcky, ktera je uzivanim cizi véci bez uplaty. P¥i
leasingu zUstava vlastnické pravo k majetku po celou dobu pronajmu pronajimateli.

Finan¢nim leasingem se obecné rozumi takovy prondjem, kdy po skon¢eni doby najmu
dochazi k odkoupeni pfedmétu najmu do majetku najemce. Uzavreni smlouvy o finanénim
leasingu umozfiuje najemci ziskat véc do svého uzivani (po uplynuti sjednané doby naj-
mu do svého vlastnictvi), pfitom ale nemusi za danou véc zaplatit celou pofizovaci cenu
najednou. Obvykle na pocatku finanéniho leasingu zaplati ndjemce pronajimateli kromé
poplatku za uzavreni smlouvy prvni vyssi leasingovou splatku (tzv. akontaci) a poté plati
po dobu najmu mési¢né Ci Ctvriletné, pravidelné ¢i nepravidelné, jednotlivé leasingové
splatky, které se zpravidla i s tzv. akontaci povazuji za ndjemné. Pfi fadném ukonceni fi-
nancéniho leasingu dochazi po skon¢eni doby najmu a zaplaceni vSech leasingovych spla-
tek k odkoupeni pfedmétu najmu najemcem za sjednanou kupni cenu, ktera je ve vétsing
pfipadt symbolicka (napf. 100 K&, 1.000 K& apod.).

Pro Uc€etni a danové ucely je nutné finan¢ni leasing odliSit zejména od operativniho
leasingu, pfi kterém dochazi k vraceni pfedmétu pronajmu po skonceni doby najmu pro-
najimateli.

Na internetovych strankach Ceské leasingové a finanéni asociace je finanéni leasing
definovan jako ,,smlouva, podle niz jedna strana s podnikatelskym zamérem a za
uplatu poskytne druhé strané (tzv. leasingovému ndjemci) jim vybrany predmét do
uzivani za uc¢elem dlouhodobého uzivani predmétu leasingu, a to:

a) s prenosem rozhodujici éasti nebo i vSech rizik a uZitk( spojenych s viastnictvim
predmétu leasingu na najemce,

b) s pravem ¢&i povinnosti prevodu viastnictvi pfedmétu leasingu na najemce za
cenu obvykle podstatné nizsi nez trzni nebo s pravem uzavreni dalsi leasingové
smlouvy za podstatné vyhodnéjsich podminek.*

Obdobnym zpusobem je finan¢ni leasing klasifikovan v Mezinarodnim u¢etnim stan-
dardu IAS 17 — Leasing, ze kterého, na rozdil od €eskych uc¢etnich pfedpisd, mimo jiné



vyplyva, Zze ndjemce je ekonomickym vlastnikem prfedmeétu finanéniho leasingu s pravem

jeho odpisovani.

V Ceské legislativé je pfi pravni Upravé finan¢niho leasingu pouzivana dosti nejednotna
terminologie, pficemZ v ob&anském, ani v obchodnim z&koniku neni vyslovné uprave-
na smlouva o finanénim leasingu. V § 489 a nasl. obchodniho zékoniku je sice uprave-
na smlouva o koupi najaté véci, tu vS8ak nelze soukromopravné povazovat za smlouvu
o finanénim leasingu. V praxi se k danému ucelu proto uzavira typové nepojmenovana
(tzv. inominatni) smlouva, ktera je ¢asto kombinaci nékolika smluvnich typu.

V soucasné Ceské legislativé je pojem .finan¢ni leasing” vyslovné pouzivan pou-
ze v predpisech pro Ucetnictvi. Podle ustanoveni § 28 odst. 3 zakona o uéetnictvi se
finan¢nim leasingem pro ucely tohoto zadkona rozumi poskytnuti majetku za Uplatu do
uzivani, jestlize je uzivatel opravnén nebo povinen v pribéhu uzivani nebo po jeho ukon-
¢eni nabyt viastnické pravo k poskytnutému majetku. Podle téhoz ustanoveni odpisuje
majetek, ktery je pfedmétem finan¢niho leasingu, ta Ucetni jednotka, ktera jej poskytuje
jiné osobé na zékladé smlouvy o finan¢nim leasingu. S pojmem ,finanéni leasing“ se mu-
Zeme setkat také v provadécich predpisech k zakonu o Uc€etnictvi, napf. v ustanovenich
§ 47 odst. 3 a § 56 odst. 7 vyhlagky &. 500/2002 Sb. nebo v bodech 5.1.7. a 5.5. Ceského
Ucetniho standardu €. 013, které se tykaji technického zhodnoceni majetku pofizovaného
formou finan¢niho leasingu a jeho odpisovani.

Do 31. 12. 2008 byl v § 4 odst. 3 pism. zadkona o dani z pfidané hodnoty definovan
jako jeden ze zakladnich pojmu také pojem ,financni pronajem®, a to podobné jako pojem
Sfinanéni leasing” v zédkoneé o Ucetnictvi. Takto vymezeny finan¢ni pronajem se posuzoval
pro ucely dané z pfidané hodnoty obdobné jako dodani zbozi nebo pfevod nemovitosti,
pficemz nebylo podstatné, zda smlouva o finanénim pronajmu stanovila opravnéni nebo
povinnost najemce nabyt zbozi &i nemovitost, které jsou pfedmétem finan¢niho prona-
jmu.

Od 1. 1. 2009 byla definice pojmu ,finan&ni pronajem* ze zakona o dani z pfidané hod-
noty vypusténa a od uvedeného data se pro Uc¢ely dané z pfidané hodnoty musi zasadné
rozliSovat tyto dva pfipady:

1) prevod prava uzivat najaté zbozi nebo najatou nemovitost na zékladé smlouvy, kte-
ra stanovi povinnost najemce nabyt zboZzi nebo nemovitost, které jsou pfedmétem
smlouvy (tento pfipad finan¢niho leasingu se podle ustanoveni § 13 odst. 3 pism. d)
zédkona o dani z pfidané hodnoty povazuje za dodani zboZzi nebo prevod nemovitosti),

2) prevod prava uzivat najaté zboZi nebo nemovitost na zakladé smlouvy, ktera stanovi
opravnéni nadjemce nabyt zbozi nebo nemovitost, které jsou pfedmétem smlouvy (ten-
to pfipad finan¢niho leasingu se podle ustanoveni § 14 odst. 1 zdkona o dani z pfidané
hodnoty povazuje za poskytnuti sluzby).

V zakoné o danich z pFijmud se v souvislosti s vymezenim podminek pro uznani na-
jemného jako vydaje (nakladu) na dosazeni, zajisténi a udrzeni pfijmu podle ustanoveni
§ 24 pouziva formulace ,finan¢ni pronajem s naslednou koupi najatého majetku®, pricemz
se rozlisuji tyto dva pfipady:
¢ finanéni pronajem s naslednou koupi najatého hmotného majetku, ktery Ize podle za-

kona odpisovat, a
¢ finanéni prondjem s naslednou koupi najatého movitého hmotného majetku, u kterého

vstupni cena neprevysi Eastku 40.000 K&.



